UCHWALA NR LIV/390/2022
RADY POWIATU BIALOSTOCKIEGO

z dnia 17 lutego 2022 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego oznaczonego numerem
porzadkowym 6, zlokalizowanym w budynku polozonym przy ul. Slonimskiej 15/1 w Bialymstoku,
w trybie bezprzetargowym, na dalszy okres przekraczajacy 3 lata

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. austawy zdnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U.
7 2020 r., poz. 920 ze zm.), art. 23 ust. 1 pkt 7a w zw. z art. 25 ust. 2 i art. 25b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) oraz § 13 ust. 31 § 15 ust. 1 Uchwaly Nr
XXVII/190/2016 Rady Powiatu Biatostockiego z dnia 30 czerwca 2016r. w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania przez Powiat Biatostocki nieruchomos$ciami o warto$ci nie przekraczajgcej pigéset tysiecy zt,
Rada Powiatu Biatostockiego uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode Zarzadowi Powiatu Biatostockiego na zawarcie kolejnej umowy najmu lokalu
uzytkowego oznaczonego numerem porzadkowym 6, o powierzchni uzytkowej 14,48 m2, znajdujacego si¢ na
parterze w budynku, przy ulicy Stonimskiej 15/1 w Bialymstoku, na nieruchomosci oznaczonej nr 587/2
opow. 0,4329 ha, stanowiacej wlasno§¢ Powiatu Biatostockiego, ujawnionej w ksiedze wieczystej nr
BI1B/00116347/8, z dotychczasowym najemcag — Niepublicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej
»~NEUROMED” prowadzonym przez Jolante Kuleszg - Jeronim.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Bialostockiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Powiatu Biatostockiego

Zenon Zukowski
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Uzasadnienie

Powiat Bialostocki jest wilascicielem nieruchomos$ci gruntowej polozonej w Biatlymstoku przy
ul. Stonimskiej 15/1, oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatka nr 587/2 o pow.
0,4329 ha, zabudowanej dwukondygnacyjnym budynkiem. Niepubliczny Zaklad Opieki Zdrowotnej
~NEUROMED” prowadzony przez Jolant¢ Jeronim - Kulesz¢ jest najemca przedmiotowego lokalu na
podstawie umowy z dnia 27 lutego 2017 r. Najemca zostal wyloniony w przetargu, a umowa zostala zawarta
na okres 3 lat. Z umowy i wynikajacych z niej zobowigzan wywigzuje si¢ terminowo. Obecna umowa najmu
obowiazuje do 28 lutego 2022 r.

Pismem, ktore wptyneto do Starostwa Powiatowego w Biatymstoku w dniu 13 stycznia 2022 r. najemca
wniost o zawarcie kolejnej umowy najmu na czas nieokreslony.

Wedtug art. 12 pkt 8a ustawy o samorzadzie powiatowym do wylacznej wlasciwosci rady powiatu nalezy
podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych powiatu dotyczacych zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegolne nie stanowiag inaczej; uchwata rady powiatu jest
wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja
kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

Stosownie do art. 23 ust. 1 pkt 7a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zwanej dalej u.g.n., zasobem
nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodaruja, z zastrzezeniem ust. le, art. 43 ust. 2114, art. 51, art. 57 ust. 1,
art. 58-60, starostowie, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, aw szczegdlnosci:
wydzierzawiaja, wynajmuja, uzyczaja oraz oddaja w uzytkowanie nieruchomo$ci wchodzace w sktad
zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nicoznaczony wymaga
zgody wojewody; zgoda wojewody jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos$¢. Zgodnie z art. 25 ust. 2 u.g.n. gospodarowanie zasobem polega w szczegélnosci na
wykonywaniu czynnosci o ktorych mowa w art. 23 ust. 1, a ponadto na sporzadzaniu planéw wykorzystania
zasobu, przygotowywaniu opracowan geodezyjno - prawnych i projektowych, dokonywaniu podziatow oraz
scalen i podziatow nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich, w miar¢ mozliwo$ci, w niezb¢dne urzadzenia
infrastruktury technicznej. Wedtug art. 25b u.g.n. powiatowym zasobem nieruchomosci gospodaruje zarzad
powiatu. Przepisy art. 25 ust. 2 i 2a stosuje si¢ odpowiednio.

Zgodnie z Uchwatag nr XXVII/190/2016 Rady Powiatu Biatostockiego z dnia 30 czerwca 2016T.
w sprawie okre§lenia zasad gospodarowania przez Powiat Bialostocki nieruchomo$ciami o warto$ci
nie przekraczajacej pigcset tysiecy zt, uchwala okresla zasady nabywania i zbywania - w tym zamiany - oraz
obcigzania nieruchomosci o wartosci nieprzekraczajacej 500 000,00 zt, atakze zasady wydzierzawiania
1 wynajmowania nieruchomos$ci oraz lokali na czas oznaczony dhuzszy niz trzy lata lub na czas
niecoznaczony. Stosownie do § 13 ust. 1 powotanej uchwaty, najemcow i dzierzawcoOw wytania si¢ w drodze
przetargu, z zastrzezeniem ust. 2. Wedlug tego ustgpu postanowienia ust. 1 nie maja zastosowania do
nieruchomosci ilokali wynajmowanych lub wydzierzawianych na potrzeby administracji publicznej, na
potrzeby powiatowych jednostek organizacyjnych oraz na ktére nie wyloniono strony umowy w dwoch
kolejnych przetargach. Zgodnie zust.3, za zgoda Rady Powiatu mozna odstapi¢ od obowigzku
przetargowego trybu zawarcia umow najmu. Wedhig
§ 15ust. 1 dotychczasowemu najemcy lub dzierzawcy wylonionemu w mys$l § 13 ust. 1 uchwaly
przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy na dalszy okres, jezeli na 3 miesigce przed jej wygasnieciem
ztozy pisemng oferte, jednakze pod warunkiem, ze wywiazywat sie z warunkow umowy i o ile nie bedzie to
kolidowalo z interesami Powiatu.

Mimo, ze najemca zostat  wyloniony  wtrybie przetargu oraz = wywiazuje = si¢
z warunkéw umowy, to z uwagi na ztozenie wniosku w dniu 13 stycznia 2022 r., tj. na poltora miesigca
przed koncem obowigzywania  umowy, nie zostaty spetnione przestanki okreslone

w § 15ust. 1 Uchwaty Nr XXVII/190/2016 Rady Powiatu Biatostockiego z dnia 30 czerwca 2016T.
wyrazajace zgode na dalszy najem lokalu. Dlatego tez, koniecznym jest zastosowanie procedury
wynikajacej z przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i tym samym podjecie uchwaty przez
Rade Powiatu Biatostockiego w przedmiocie wyrazenia zgody Zarzadowi Powiatu Biatostockiego na
zawarcie kolejnej umowy najmu na okres przekraczajacy 3 lata. Z uwagi, ze najemca terminowo wywigzuje
si¢ z zawartych umow najmu, dokonat przerobek oraz przystosowat lokal do wtasnych potrzeb, wyrazenie
zgody na dalszy najem na jego rzecz znajduje uzasadnienie.
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